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Sunus ve

Degerlendirme

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisine Bakig

Gayrimenkul ve 6zelinde konut sektérine etki eden
pek cok unsur bulunmaktadir. Kiiresel sistemik riskler olarak,
diinya ekonomisinde ve siyasetinde yagsanan gelismeler ile bir-
likte tilkemizdeki farkli risk unsurlar da sektérii zaman zaman
etkilemektedir.

Dinya ekonomisinde yasanan yetersiz blylime ve
buna bagl olusan ticaret hacmindeki diistis kiiresel olarak tiim
tlkeleri farkli boyutlarda olsa da etkilemektedir. Diinya eko-
nomisine yénelik yapilan analizlerde iki farkli dénem dikkat
cekmektedir.

Birincisi 2008 kuresel krizi éncesi dénemdir. Bu doé-
nemde bat1 ekonomileri daha ¢ok hizmetler sektériine kaymus,
reel sektér tiretimlerini Uzakdogu, Asya ve kismen Afrika’daki
tlkeler araciligi ile yapar olmuslardir. Uretim kapasiteleri ve
teknolojik birikimleri ile ytiksek katma degerli mal ve hizmet
Uretimine devam etmeleri GYSH acisindan énde olmalarina
olanak vermisglerdir.

Tkinei dénem olarak ise; kriz ardindan kendine yoén
bulmaya calisan ekonomik karar alicilarin yaptiklan1 (veya
yapmadiklart) politikalarin yasandigi zaman dilimdir. Dinya
ekonomisi anlaminda krizin farkli bir evresini yasadigimiz séy-
lenebilir. Biiytime ve talep sorunlan dalgalanan varlik fiyatlar,
diisen hammadde fiyatlari, artan jeopolitik tansiyon bu stirecin

sonucudur.

BRIC-T tlkelerinde krizden 2013 yilina kadar sagla-
nan iyi performans ardindan basta Brezilya, Cin ve Rusya’nin
art arda ekonomik sorunlar yagamalari, Turkiye, Hindistan gibi
tilkelerin eskiye oranla daha diisiik biiyiime hizina sahip olma-
lar1 Uzakdogu'daki gelisen piyasalarin tam anlamiyla dengeye
kavusamamalarn gelismekte olan tlilke ekonomilerini de eski
gliciinden uzaklastirmistir.

Krizin kiresellegsmesi ve pek ¢ok sektorii etkilemesi
sonucu ekonomiye ciddi bir “kamu” miidahalesi yasanmistir.
Burada en etkin gérevi ise merkez bankalar1 almistir. Fakat her
tilkenin farkli politikalar uygulamasina paralel olarak ekonomik
anlamda istenilen sonuclara tam anlamiyla ulagilamamistir.

Turkiye Ekonomisi 2001 krizinden sonra alinan ¢ok
ciddi énlemler ile gerek kamu idaresi gerekse finansal kesime
getirilen dizenlemeler sayesinde son 15 yilda oldukea etkileyici
bir siire¢ gecirmistir. Hizla biiytiyiip bu konuda Cin ekonomi-
sinin ardindan diinya ikinciligi konumu yakalayan, istihdam
artig1 konusunda pek ¢ok geligmis lilke ekonomisinin giptayla
bakti§, hizh gerileyen faizler sayesinde yatirim ve titketim bo-
yutunda ciddi degisikligin yasandidi, saglanan éngérilebilirli-
Jin artmasi sonucu yabanci yatirimeilarin da ilgisinin bir hayli
artig1 bir dénem yasanmistir.

Tiirkiye ekonomisi de olas1 dig dalgalanmalardan ken-
disini korumak icin 2013 yilindan baslayarak makro ihtiyati 6n-
lemeleri almaya baglamigtir. Bu énlemler sayesinde cari agik ve

déviz kinlganh énlenmeye calisilmistir,
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2016 yilinda artan jeopolitik risklerin etkiledigi eko-
nomimizde yaganan diger bir gelisgmede 15 Temmuz darbe gi-
risimi olmustur. Halkimizin sagduyusu ile énlenen bu girisim
ekonomimizde kalici bir hasar birakmamistir. Temel makroe-
konomik degiskenlerin saglam oldugu tilkemizde diger bir ge-
lismede yukaridaki risk unsurlarini fazlasiyla éne cikaran baz
kredi derecelendirme sirketlerinin kredi notumuzu “yatinm ya-
pilabilir” seviyenin altina cekmesidir.

Ancak Tirkiye ekonomisi daha énce yagadigi deneyim
ve kazandidi elastikiyet sayesinde toparlanma siirecini oldukca
cabuk bir sekilde gerceklestirmektedir. 2016 y1li son ceyregin-
de de buna benzer bir egilim gériilmistir. Normalde pek ¢ok
iilkenin toparlanmasinin uzun stire alacadi olaylardan kolay-
likla ¢ikmasini bilmek Tirkiye ekonomisinin ve paydaglarinin

dnemli tstiinliiklerinden birisidir.

Gayrimenkul Sektoriindeki Geligmeler

Yukarida ézet olarak ifade ettigimiz gelismelerin gay-
rimenkul sektériine etkisi ise sdyle ifade edilebilir:

Gayrimenkul sektorii ézelinde hem arzi hem de talebi
etkileyen pek ¢ok unsur bulunmaktadir. Bu tip kistaslarin en
dnemlileri arasinda; projelerin konumu, mimarisi, sosyal ya-
sam alanlar ve ulagim kolayliklar: gibi alicinin kararin etkile-
yen unsurlar da yer almaktadir. Ancak bunlarla birlikte gerek
talep kararlarn acisindan gerekse arzin satis kolayh§ yéntin-
den, konutun finansmaninda kolaylik saglanmas: diger sartlar
ne olursa olsun énemli 6l¢ctide alim kararini hizlandirmaktadir.

Tlrkiye’de konut arz ile talebi yavag yavag oturmaya
baglamistir. Yillik ortalama 1.000.000 adet konut el degistir-
mekte olup, 650.000 adet/y1l yeni konut ihtiyaci stirmektedir.
TUIK verilerine gére tilkemizdeki hane halk: sayis1 19.481.000
civarindadir. Ortalama hane halki buyiikligu ise 3,8 kisidir.
2006 yilinda konut sahipligi oran1 %60,9 iken 2013 yilinda ise

oran %61,0 seviyesinde gerceklesmistir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére
(TUIK) Tiirkiye niifusu 79 milyon 814 bin 871 kisi olmustur. Yil-
lik artis hizi ise binde 13,5 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde
15-64 yas grubunda bulunan (¢aligma ¢agindaki) niifusun oran:
2016 yilinda, bir 6nceki yila gére %1,6 artarak %68 olarak gercek-
lesmistir. Cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubun-
daki niifusun orani ise %23,7'ye gerilerken, 65 ve daha yukan
yastaki niifusun oram da %8,3% yiikselmistir. Il ve ilce merkez-
lerinde ikamet edenlerin orani 2015 yilinda %92,1 iken, bu oran
2016 yihinda %92,3% yiikselmis, belde ve kéylerde yasayanlarin
orani ise %77 olarak gerceklesmistir. Demografik degiskenler
incelendiginde bagta konut olmak tizere gayrimenkul sektérii
tirtinlerine “dogal” bir talebin siirdiigti gézden kacirilmamalidir.

Konut fiyatlarina etki eden diger bir unsur ise farkh gelir
ve toplumsal ézelliklerin karar alicililarin tercihlerini etkilemesi-
dir. Konut varlig ayni zamanda “homojen” olmayan bir varliktir.
Ote yandan konutun énemli bir 6zelligi de gézden kagmamali-
dir ki, bu da “temel barinma” ihtiyacidir. Dogal niifus artisinin
getirdigi yeni konut ihtiyaci ile giderek kiictilen ve bireysellegen
aile yapisinin tilkemizde talebi diri tutmas: beklenmelidir.

Tiirk konut sektériinde orta ve orta-alt gruba ait konut
ihtiyaci1 oldukca yogun olarak siirmektedir. Orta-iist ve litks
segmente ise talebin orta-alt segmente gére biraz yavaslamakta
oldugu sdylenebilir. Ancak yatirim amaciyla hareket eden ger-
cek ve tiizel kisilerin (yerli-yabanci) markaly, belli standartlarin
tistiindeki liks konut talebi de bu segmenti canli tutmaktadir.
Ticari konut pazan ise ekonomideki gelismelerden ve ticari
hayattan daha fazla etkilenir bir tutum sergilemek ile birlikte
gerek demografik etkenler gerekse saglanan belli bir biiyiime
hiz1 neticesinde canl kalabilmektedir.

Gayrimenkul sektorinin énemli gostergelerinden bi-
risi olan konut satiglan rakamlarina bakildiginda yukarida ifa-
de edilen canliligin yansimas: da gértilmektedir. 2011 yilinda
997.550 adet konut satis1 yasanirken sirasi ile bu say1; 2012 yilin-
da 971.757 adet, 2013 yilinda 1.157.190 adete yiikselmis, 2014 y1ilin-
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da 1.165.381 olarak gerceklesmis, 2015 yilinda ise yeni bir rekor
olan 1.289.320 adet sayisina ulagmistir. 2016 yilsonu rakam ise;
1.341.453 adet olarak bir énceki yila gére %4 artis gdéstermistir.
Bu rakam sadece bir artis1 degil her tirli olumsuz gelismelere
karsin sektdriin ve talebin giictinii de géstermektedir. Tiirkiye'de
2016 yilinda, glinde (takvim gunii olarak) 3.675 adet, saatte 153
adet, dakikada ise 2,5 adetin lizerinde konut el degistirmistir.

2016 yilinda meydana gelen gelismeler sonucu konut
piyasasindaki fiyat artiglar1 daha élciilti olarak devam etmis gé-
rinmektedir. Hem yatirnm hem de kullanim amacli konut tale-
bi devam etmekte olup 2017 yilinda da satis toplaminda yeni
bir rekor gériilme olasihg bulunmaktadir.

TCMB tarafindan hesaplanan Konut Fiyat Endeksi’nin
kalite etkisinden ayrigtirllmas: amaciyla hedonik regresyon ana-
lizi kullanilarak Hedonik Konut Fiyat Endeksi'ni hesaplamakta-
dir. Sonuclara gére, Tiirkiye genelinde konut fiyatlarinda meyda-
na gelen nominal artisin yaklasik dértte birinin, reel artiglarin ise
vaklasik yarisinin kalite artislarindan kaynaklandigi séylenebilir.

ifade ettigimiz fiyat dinamiklerinde dikkat edilmesi
gereken cok énemli bir nokta da, piyasa mekanizmasinin fiyat
giderek dengeledigi digtk fiyat artigi olan yerlerde fiyatlarin
toparlandid, hizli fiyat artisi olan yerlerde ise artis hizinin ya-
vagladigidir. Bunun da giderek daha rasyonel davranan konut
piyasanin éncl bir géstergesi oldugu dugtilebilir.

Etkin bir konut finansman sistemi, o piyasada arz edi-
lebilir yeterli miktarda uzun vadeli konut kredilerinin varlign
ile degerlendirilir. Piyasaya gayrimenkul satin alinacak diizey-
de kredinin arz edilmesi, 6denebilecek kosullarda bunlarin su-
nulmasi ve geri 6deme siirelerinin uzun bir vadeye yayilmas:
konut finansmaninin basarisini belirleyen faktérlerdir. Turkiye
Bankalar Birligi'nin ve Turkiye Cumhuriyet Merkez Banka-
s1’nin istatistikleri incelendiginde 2016 yilinin son ceyredi ile
birlikte toplamda 2 milyon kisiyi agan ve 160 Milyar TLyi yaka-
layan élcekte konut kredisi kullanildigini séylemek miimkiin.

Kredi kullanimlarinda hacim artisin azalmasi, 2017 yilina yéne-

lik talep daralmasini da beraberinde getirmisti. Ancak Ocak ay1
icerisinde Emlak Konut, GYODER ve KONUTDER 6nculigun-
de baslatilan 240 ay vadeli kampanyalar tiiketicilerin ge¢mis
dénemlere kiyasla daha diigtik maliyete katlanmalar1 anlamina
da gelmektedir. Konut satiglarinda 20 yil vadeyle ¢cikmasiyla
taksitlerin diismesi, dar ve orta gelirlinin sisteme dahil edilme-
si hedeflendigi bu tiir ¢caligmalarin yilin ilk ceyregine olumlu
katk: yapacad beklenebilir.

Turkiye ingaat ve konut sektéri biylyen tulkemizin
lokomotif sektérlerinden biri olmaya devam edecektir. Demog-
rafik ve ekonomik gelismeler géz éniine alinip diinya ile kiyas-
landiginda sektériin daha ¢ok potansiyel icerdigi gortilecektir.
Ancak fiyatlar konusunda zaman zaman yasanabilecek dalga-
lanmalar ¢okiis veya “balon” olarak adlandirilmamadir. Han-
gi tip varlik olursa olsun, ne daima fiyati artacak ne de daima
disecektir. Dolayisi ile gerek tilkemiz ile ilgili gerekse sektérle
ilgili istikrar ve dinamik yap1 devam ettik¢e orta vadede egilim
biiyiime yéniinde olacaktir.

Asagida belirtilen unsurlar 2017 yili iginde bahsedilen
dinamiklere paralel bir seyir olusturarak, konut satiglarinin yu-
kar trendini desteleyecektir:

@ En az 1 milyon dolarlik tasinmaz satin alan ve 3 yil satilmama-
s1 sart1 ile yabanciya vatandasglik veren diizenleme,

@ Konuttaki KDV indiriminin Mart ayindan Eylil ayina uzatilmas,
@ Yap1 ruhsati 1 Ocak’tan sonra alinan konut insaat1 projeleri
ile kamu tarafindan ihalesi 1 Ocak’tan itibaren yapilacak konut
insaat1 projelerinde de metrekare vergi degeri bin lira ile 2 bin
lira arasindaki konutlarin tesliminde KDV’nin ytizde 8 olarak
siirekli uygulanmasi,

® Gayrimenkul satis vaadi sézlesmeleri ile én 6demeli konut
satis sdzlesmelerine ait damga vergisi orani sifir olarak uygu-
lanmasi,

® Emlak Konut GYO ve GYODER uyelerinin éncultk ettigi ilk
kez 20 y1l vade ve diistik konut kredi faizleri sektére itici bir giig

kazandirmaktadir.
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Diger yandan konut talebinin ézellikle orta ve alt seg-
ment i¢cin gergeklestirilebilir olmasi, uygun maliyetli arsa lire-
timinin yani sira konuta uzun vadeli yatirimin sermaye piyasa-
larinda miimkiin olmasi ile saglanabilir. Sermaye piyasasindaki
en uygun finansal arac olan gayrimenkul sertifikalarinin gelis-
tirilerek halka ve yatinmecilara sunulmasi, arz ve talebin uzun
vadede dengelenmesi saglayacaktir.

2017 yilina yénelik beklentileri Sektérel gelismeler ve
trendler; Global ekonomi ve ulusal ekonomi; Yasal mevzuat ve
finansal uygulamalar; Sehircilik ve kentsel déntisiim baglikla-

rinda degerlendirmek uygun olacaktir. Bu kapsamda;

Sektorel gelismeler ve trendler:

@ insaat firmalarinin 6zsermaye sarmals,

@ Biiyiik gayrimenkul projelerinde satis sikintis,

@ Artan arsa maliyeti,

® Kayit disilik,

® Gayrimenkulde yabanci etkisi,

@ Alternatif gayrimenkul yatinmlari: saglik, otopark, zel yurt,
vash bakim evi yatirimlar,

@ Piyasada artan deger olgusu.

Global ekonomi ve ulusal ekonomi:

® ABD ekonomisindeki gelismeler: faiz artirim stireci,

® AB ekonomisindeki gelismeler: ab merkez bankasinin genis-
letici para politikalari,

® Global sermayenin gelismis gelismekte olan pazar/iilke tercihi,
@ Korfez ve uzak dogu fonlarinin yatinim arayiglar,

@ Gayrimenkul piyasalarna kurumsal yabanei fon/yatinmer girisi.

Yasal mevzuat ve finansal uygulamalar:

® Insaat sektdrii bagimsiz st kurul ihtiyacy,

® Gayrimenkul ve finans piyasalarinin entegrasyonu (finansal
enstriimanlar: gayrimenkul yatinm ortakliklari-altyapt GYO-gay-

rimenkul yatinm fonu-gayrimenkul sertifikasi-kira sertifikasz),

@ Ikincil piyasalarda (menkul kiymetlestirme) bankalarin aktif
hale gelmesi,

® Gayrimenkul degerleme meslegdinin artan énemi.

Sehircilik ve kentsel déniisiim:

@ Sehircilik stiras1 ve etkileri,

® Demografik geligmeler: hane halki sayisinin azalmas: (genis
aile>cekirdek aile>bireysel yasam)-ntifus artig hizinin yavagla-
masi-yaslanan niifus-i¢ ve dis gé¢ olgusu,

® Mega projeler (yeni gelisim bélgelerinin olusmasy),

@ Ulasim imkanlarinin geniglemesi,

® Deprem olgusuy,

@ Kéhneyen ve fonksiyonunun yitirmis alanlarin yenilenmesi,
@ Kentsel déniistimiin basaris1 (6ncelikli alanlarin belirlenmesi

+ finansman).

2017 yili ve sonrasi déneme iligkin olarak belki de en
one ¢ikacak konu Sehircilik Suras1 ve onun etkileri olacaktir.
Ulkemizde kurumsal érgiitlenme ve yapilanma, mevzuatta
yapilan yeni diizenlemeler, sehirlesme giindeminde yasanan
ulusal ve uluslararas: geligmeler ve belediyelerin hizmet kapa-
sitelerinin gelistirilmesi kapsaminda diizenlenen Sehircilik Su-
ras1, Turkiye'nin yeni sehircilik vizyonunu, gelisen ve degisen
kogullar cercevesinde paydaslarla birlikte belirleyecek olmas:
acisindan énemlidir. Burada belirttigimiz finansman kosulla-
rnindan kentsel déntislime, yasal mevzuattan gehircilige hatta
sektérel gelismelere kadar tiim unsurlar Suranin sonuclarin-

dan etkileneceklerdir ®

Saygilarimizla,

Veri Yorumlama Ust Kurulu
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Temel
Ekonomik
Veriler

Tiirkiye ekonomisi 2016’n1n tigiincii ¢ceyreginde %1,8
daralmis, ilk dokuz aylik dénemdeki yillik biiylime %2,2 olarak
gerceklesmistir. Harcamalar tarafindan bakildiginda iiciincii
ceyrekte yasanan daralmanin nedeni hane halk: tiiketiminde
goriilen %3,2 daralma ve dis talepten gelen olumsuz katkinin
artmas: olmustur. Uretim tarafinda yilin tictlineii ceyreginde
daralan ihracatin etkisiyle tarimda, turizm ve ulagtirmanin etki-
siyle hizmetlerde ve agirh@ yiiksek olan sanayi iiretiminde gé-
rilen sirasiyla %7,7, %8,4 ve %1,4 diistisler ekonomik daralmay:
getirmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig veriye
gdre 2016 yili iclincii ceyreginde bir énceki ceyrege gére GS-
YIH'da %2,66 daralma olmustur. Eyliil 2016 sonu itibariyla Tiir-
kiye ekonomisinin biiytikligt 2,5 trilyon TL (850 milyar USD)
seviyesindedir.

TUIK’in GSYH hesaplama ydntemi ve baz yili degisik-
likleriyle énceki dénemlere ait veriler revize edilmistir. Reviz-
yonlarla 2013 verisi %4,2’den %8,5%, 2014 verisi %3’ten %6,2’ye,
2015 verisi %4’ten %6’ya ylukselmistir. Biylime oranlar1 2016'nin
ilk ceyredi icin %4,7den %4,5%, ikinci ceyredi icin %3,'den

%4,5’e revize olmustur.

Enflasyon 2016 yilin1 %8,53 yikselisle Merkez Ban-
kasr’nin %7,5 olan tahmininin ve OVP’nin %6,5 olan hedefinin
lizerinde tamamlamigtir. Gida fiyatlarinda izlenen diisiise kar-
silik alkollii icecek ve tiitiin, otomotiv ve akaryakit {irtinlerinde-
ki vergi ayarlamalar ile 2015’ten sarkan kur artisinin olumsuz
etkisi enflasyonun yiiksek gerceklesmesinin nedenleri olmus-
tur. Yillik enflasyon gidada %5,7, alkollii icecek ve tiitiinde %32,
ulastirmada %12 olarak gerceklesmistir.

Emtia fiyatlarindaki énceden izlenen gerileme saye-
sinde 2016’da dig ticaret acig1 %12 dustsle 56 milyar dolara ge-
rilemistir. Agustos 2016’ya kadar gecen iki bucuk yilda stirek-
li gerileyen yillik dig ticaret acig: Eyltlden itibaren yikselige
gecmis, Aralik sonu itibariyla 56 milyar dolara yiikselmistir.
Das ticaret agigindaki daralmayla 2016'min ilk yarisinda dusts
yonlii seyir izleyen cari islemler a1, yaz aylarinda turizm ge-
lirlerinde izlenen yavaglamayla yeniden artisa gecmis ve Kasim

sonunda 34 milyar dolarla bir y1l énceki seviyesine ulagmigtir ®
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

Kaynak: TUIK

vil GSYH Kisi Bas1 GSYH Kisi Basi Biiyiime | Yilici Ortalama
(milyon TL) | Gelir (TL) | (milyon USD) | Gelir (USD) (%) Kur (USD/TL)
2013 1.809.713 23.766 823.156 12.480 8,49 1,904
2014 2.044.466 26.489 798.987 12.112 5,17 2,19
2015 2.337.530 29.885 719.620 11.014 6,06 2,713

Her ayin son giiniindeki alis kurlari ile o yilin ortalama USD kuru belirlenmistir.

Yallik enflasyonun
yiikselise gegmis
olmas: 2016
igin olumsuz bir
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2016
Kaynak: TUIK — 2015
2014

*Bir onceki yilin ayni ayma gore degisim



2016°nan son geyreginde
goriilen TL'nin deger
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kaybindaki hizl artis
. . % 2017’nin ilk aylarinda
Doviz Kuru nispeten yatay seyretmeye
baslamastr.
40 [ 3,64 3Z ?
339 341 @
35 [ sz e 321 _ o 318 323 328 321 320 329 3o 3f5 3,30 3i6 o e ®
gq 293 290 298 305 * o o 0 o o ® o d 342 353
30 [an 2,81 2,83 ° ° PS L o ° 4 ° PS Py PY ° ) ° o 3.10
» ° PS 3,03 G 5 @ ° 6 301 596 301
L ° ® b4 o, 292 291 291 292 29 29 282 281 295 289 o
2,5 Ps @ 261 266 165 269
2,40 2,48
2,0 [
L5 [
| —— ¢ o — 0o —0—0——0—0o— 45 < < ® ® ® L ° O * - 7 °
1,0 113 b4 308 110 1,09 111 110 L4 112 110 306 1,09 109 109 MM L4 111 111 111 111 L1200 L1000 106 1,05
05 [
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
0 n n n wn wmn wn mn n n n n wn © Ne) © Ne] © Ne] Nej e} O Ne] Xe) Ne]
:—i J—! J—l Kl _1—1 :—1 :—( :—! J—! J—i — »v—‘ _|—| :—4 —|—| J—i J—l ,'_' ,'_' J_‘ :—i J_‘ J—i VH
<] i) = A > N g [=] —5\ ,_Q [%] © ] e} — ) > N E =} —:;\ = [%] ©
9} =] [ @© @© o 5] = I3 =] [ ~ @© © o 24 o] =
O » 5 424 s T & & M M XM < 0 & 5 Z2 s @ & £ B H & <
Kaynak: TCMB EUR/TL
* Her aymn son giinii doviz satis verileri esas alimmugtir. USD/TL
= EUR/USD
Politika Faizi
Bor¢ Verme Faizi (%)
10
775 750 8
s L 7.5
6 I
4t
2
o T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
8 8L R B LR L R L 9 9 9 Q© Q9 99 QY Y8 Y9 Y s Y
o = T sy N 'E =] '—; E v ® ':5 ;S = '; '; N "é' ‘; %\ ER N ":5
[} = [} R © [} o] S I 0 @ o 3] =] © Rl @ [ g > 4 [} o
S ¢ = %2 =2 T & < Mo O o 2 A 5L & o< Mo
[aV) o o N
Kaynak: TCMB
Dogrudan Yabanci
e [
Dogrudan Yabanci Yatirim (milyon USD) Yatwrumn azalmasinn dilke
ekonomisi i¢cin olumsuz
8.000 sonuclar: halen devam
7.000 [ 6136 etmektedir. Yabanciya
6.000 - gayrimenkul satisinda
000 F yapilan yeni diizenlemeler
S 4.109 q
ile rakamlarin artmast
4.000 [ 3.458 ;
2.880 2.994 beklenmektedir.
3.000 2.178 2021 €
L 1572
2.000 1.250
Lo0o - 765 1.058 1.083 1.068 737 1141 900
‘CmfmmH e \Ny/
C1'15 C2'15 C3'15 C4'15 C116 C2'16 C3'16 C416*

Kaynak: Ekonomi Bakanligi
* Ekim ve Kasim ay1 toplamidir. Aralik ay1 heniiz agiklanmamgtir.

Dogrudan Yatirim Girisi
= Yabancilara Gayrimenkul Satis:
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15+ Yas Issizlik (%)

Aylik Ortalama*

Ara’1s ‘ Oca’16 ‘ Sub’16 ‘ Mar’16 ‘ Nis’16 ‘ May’16 ‘ Haz16 ‘ Tem’16 ‘ Agu’16 ‘ Eyl'16 ‘ Eki'16 ‘ Kas’16

9,4 ‘ 10,2 ‘ 10,7 ‘ 11,3 ‘ 11,3 ‘ 11,8 ‘ 12,1

10,8 ‘ 11,1 ‘ 10,9 ‘ 10,1 ‘ 9,3

Kaynak: TUIK
* [ssizlik verilerinde son 3 ay olan is arama siiresi 15 Mays 2015 itibariyle son 4 hafta olarak revize edilmistir.

Yillik Ortalama

15
14,00
11,90
12
10,80
10,30 1050 10,60 10,20 10,30 10,30
9 —
8,40
6 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Kaynak: TUIK Reel kesim
beklenti ve giiven
endesklerindeki
diisiigler
. . . piyasalari olumsuz
Beklenti ve Guiven Endeksleri ethilemektedir.
120 - 112.10 111.80
_ 108.50 10860 1970 107.60 106.80
10350 10490 102.20 ,
100 | 99.01 106.00 106.50 98.40
102.10 101.20
80 | 74:92’7620_.\72:0/75:0\72;70 73.70 74.00
60 |
58.50
40 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
G113 G213 (€313 C413 Ci114 C214 C314 C414 Ci1i5 G215 €315 C415 C116 G216 C316  C416
=== Reel Kesim Beklenti Endeksi
Kaynak: TCMB = Tiiketici Giiven Endeksi
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Biiyiik Sehirlerdeki Niifus Artig: (bin kigi)

2014 2015 2016
Istanbul 14.377 14.657 14.804
Biiyiik sehirlerdeki
Ankara 5.150 5.271 5.347 niifus artigimin
ayrimenkul talebini
Antalya 2.158 2.288 2.329 . : "
olumlu etkilemesi
izmir 4.113 4.168 4.224 beklenmektedir.
Bursa 2.788 2.843 2.901

Kaynak: TUIK

Yas Grubu ve Cinsiyete gore Niifus, 2016

90+ [ | |
85-89 - T
80-84 [ T
7579 T
70-74 T
65-69 - ey
60-64 T
55-59 [ T
5054 ]
45-49 e 1]
40744 | o
35-39 I ——
30-34 - —
25-29 L —
20-24 F I ——
15-19 | I ——
10-14 [ I ——
5o F I ——
o4 I ——S—
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

3500 3.000 2500 2.000 1500 1000 500 0 500 1000 1500 2.000 2.500 3.000 3.500
» — Kadin
Kaynak: TUIK Erkek
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fn§aatzn Cari Fiyatlarla GSYH’dan Aldigr Pay (Yillik bazda)

60
50
40
30
20
10

o

-20 b

Kaynak: TUIK

GSYH icindeki Pay (%)

35
30
25 -
20
15
10 L 7.4 8,2 8,3 8.2 8,2 82 81 8,0
5+
0]

2013 2014

Kaynak: TUIK

30
25 |
20 |
15
10

5

(0]

-10 | 2000 2001 2002 2003

*2013 y1li ve oncesi rakamlarda giincelleme yapilmistir.

7,9 83 8,0 84

2015

17,3

2004

2005

82 9° 84

152 14,9

2006

2016

2007

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Biiytime Hiz1 (%)
— Sektor Paylar: (%)

Bir Onceki Yilin Ayn1 Dénemine Gére Biiyiime (%)

35
30
25
20
15
10

C4'14 G115

Kaynak: TUIK

G2'15

G315

C415

2013 2014 2015 2016

= [. Ceyrek

w—]I. Ceyrek
III. Ceyrek

w— JV. Ceyrek

Insaat Sektorii - Milli Gelir Biiyiime Rakamlar1 Karsilastirmasi (%)

28,3

G116 G216 C316
= (SYIH Biiyiime Orani (%)
T nsaat Sektorii Biiyiime Oran (%)



GYODER Gosterge,

Konut

BR
HA

Ulkemizde ve diinyada yasanan olagandisi olaylar
2016 yilinda her sektérii etkiledigi gibi gayrimenkul sektori-
nii de etkilemistir. Konutun gayrimenkul sektérii icinde her
zaman oyun alani ve kabiliyetinin en genis oldugu alan olmasi
nedeniyle 2016 yilinda en az etkilenenlerden biri oldugunu séy-
lemek mimkiindiir.

2016 yilinin sahne oldugu sira digilik i¢inde konut sek-
tértiniin devinimini dzelikle yilin ikinci yarisinda hareketlendi-
ren en 6nemli konu baglhklariny;

1) GYODER ve Emlak Konut GYO’nun 15 Temmuz sonrasi yap-
t1g1 Gayrimenkulde Giic Birligi kampanyas;,

2) Bankalarda 6zelikle Agustos ayi ile birlikte baglayan konut
kredisi faiz oranlarinda indirim,

3) Konut satiglarinda 31 Mart 2017’ye kadar gecerli olmak tizere
150 metrekareden biiyiik konutlarin KDV’ sinin %18’den %10’a
dusiirilmesi,

4) BDDK tarafindan konut kredisi/toplam finansman oraninin
%75'ten %80’e yiikseltilmesi,

5) 6306 sayili kanun kapsaminda Torba Kanun'da yapilan degi-
siklikler ve yeni yénetmeligin yayinlanmas;,

6) Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde yer alan gecici mad-
denin 30 Haziran 2017 tarihine kadar uzatilmasa,

olarak ézetlemek miimkiundur.

Konut satiglan olagandis: olaylarla dolu 2016 yilini %4
artisla 1.341.453 adet seviyesinde tamamlamistir. Bu dénemde ya-
bancilara yapilan konut satiglann %20 diistigle 18.189 adede geri-
lerken, toplam satiglar i¢indeki pay: %1,3 olarak gerceklesmistir.

Konut fiyatlarinin artisinda 2016’nin bagindan beri ivme
kayb1 s6z konusudur. TCMB verilerine gére 2015 sonunda yillik
%18,4 olan fiyat artis1 Ekim 2016 sonunda %12,8’e gerilemistir.

Konut satiglarina yonelik yilin ikinci yarisinda gercek-

lestirilen cesitli kampanyalar, alim motivasyonunu artiric: etki
yapmistir. Bankalarin konut kredisi faiz oranlarin1 Agustos ay1
itibariyla aylik bazda %1’in altina indirmeleri, kredili alimlar: da
hareketlendirici bir etki yapmustir. Yilin ilk alt1 ayindaki kredi-
leri satiglar toplam satiglarin yaklagik %32’si iken, yilin ikinci
yarisinda bu oran %35 seklinde gerceklesmistir. Y1l geneline
bakildiginda ise 2016 yili ipotekli satiglarinin oransal olarak bir
dnceki yil ile ayn1 performans: sergileyerek toplam satiglarin
%34’ Uintin ipotekli satig seklinde gerceklestigi gériilmektedir.

Ik kez satilan konutlarn toplam satiglar icindeki pay:
%1 artmistir. Ilk kez satilan konutlarda yeni daire teslimlerinin
ve Emlak Konut GYO ve GYODER kampanyalarinin etkili ol-
dugu diistiniilmektedir.

TUIK’in bu yil ilk defa acikladig cinsiyete gére konut
satiglarinin dagiliminda ise %59,7 erkek (801.048 adet), %29,2 ile
kadin (391.334) ve %2,2 ile kadin ve erkek ortaklaga konut alim1
yaptiklar sonucu ortaya konmustur.

Yabancilarin son iki yilda tiim gayrimenkul cesitleri
bazinda Turkiye’'de yaptiklan yatinnmlan inceledigimizde, alan
bazinda 2016’da 2015’e gére %6,7, islem sayisinda ise %14,3 aza-
lis oldugu goériilmektedir.

2016 yilinda, bir dnceki yilin ayn1 dénemine gére Suu-
di Arabistan iilke vatandaslan tarafindan yapilan gayrimenkul
yatinmlarn yaklagik %46 oraninda azalig géstermistir. Kisi say1-
s1olarak ise %20 azalis yaganmustir.

Bu yil da gegen yil oldugu gibi, yabancilarin gayri-
menkul yatinmlarinda en ¢ok tercih ettigi il Mugla olmustur.
2015 yilina kiyasla yaklasik %17 oraninda azalarak 1 milyon
199 bin 231 m?lik gayrimenkul yatirimi gerceklesmistir. Ilk beg
il siralamasi acisindan incelendiginde, gecen yil listede olan

Kocaeli bu yil yerini Yalova’ya kaptirmigtir ®

11
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Yap: Izinleri

Konut Stoku

2000 yil1 bina sayimi raporunda belirtilen toplam daire (bin adet)

16.236

2002-2014 yillar: arasinda iskan belgesi alan toplam daire (bin adet)

Yap1 Ruhsati

60 300
51,6 526 SR8 513

50 250
40 200
30 150
20 100
10 50
© G115 G215 C315 C4'15 C116 C216 (€316 ©
Yap1 Kullanma Izin Belgesi
60 300

250
200
150
100

50

C115 C215 €315 C415 C116 (216 C316

Kaynak: TUIK

5.219

G115 C2'15 G315 C415 C1'16 C2'16 C3'16

C115 C215 C315 C4'15 C116 C216 (316

= Toplam Alan (milyon m?)
=== Daire Sayis: (bin adet)
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Ceyrek Bazda Konut Satiglar: (adet)

Konut satislarinda
gecen yilin rakamlarinin
asilmas olmas: 2016 igcin
en 6nemli gelisme olarak
kaydedilmistir.

ilk Satis fkinci El Satis | Toplam Satis | Ipotekli Satig
Cr'15 130.120 167.098 297.218 115.445
C2’15 152.801 185.061 337.862 126.652
G315 140.174 161.361 301.535 95.459
C4’15 175.572 177.133 352.705 96.832
2015 Toplam 598.667 690.653 1.289.320 434.388
C116 139.860 163.604 303.464 95.861
C2'16 152.305 175.030 327.335 105.223
C3’'16 142.585 162.427 305.012 102.297
C4’16 196.936 208.706 405.642 146.127
2016 Toplam 631.686 709.767 1.341.453 449.508

Kaynak: TUIK

Ilk Satis: konut iireticisi tarafindan veya iireticiyle kat karsiigi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ilk defa satilmast.

Ikinci el satig: ilk satistan ev alan kisinin bu konutu tekrar baska bir kisiye satmast.

Aylik Bazda Konut Satislar: (adet)

150.000
116 030119'317 110.657
120.000 - . & 107.888 :
86.167 95-021 g 5 B I 9658
. 7 O [oe}
90.000 [ 2 & e = (o 18
& @ -
= ~ o
o000 ¥ | © -
30.000

o]

Oca'ls
Sub'is
Mar'ig

Nis'15
May'15
Haz'15
Tem'15

— [k Kez Satilan Konut (adet)
Ikinei Satis (adet)

150.000
120.000 [

90.000 [~

60.000 [ 45.315 46.063

33.178 36-952 40.086 40.503

30.000

¢}

mn n n mn n n mn
_H VH _\—| VI—' VI—' J—' VI—'
[ = [} N

S -8 3 2 E g
(@) > = =) T [

w— Ipotekli Konut Satise (adet)

6.021
30.754 3

142.599
o~
e}
112.463 106.008 gg
104.098 ©
9 1@ 92483 gy &
R ™ 0 84.556
111
23 B 2
2 N
¥

Agu'is
Eyl'is
Eki'ig

Agu'1s
Eyl'is
Eki'1s

Kas'ls

28.684 27.996 28.553

Kas'is

54.294

117.205 1
101.703 [ 106.348
& g
: g
(o))
wn

142.713
132.655
130.274 3
@ @
4800106.187 114‘751108.918 § S S
5 & s &
> & ) Q2 ©
@ & 81343 | o [
o © X
Iv2) 0

N

Q

o

Q
[Tp) © © © © © © © © © © © ©
T % 5 % W % N E S S % @ m
o 3] © o @ > > g el o
< 0 & =2 A4 g T & & \ O H &K <

48.110 48.941 49.076

40.283 38.822 6.371 42.083

26584 30455 33.429 35423 36.37 36.458

Ara'ls
Oca'16

Sub'16

Mar'16
Nis'16

23.756

May'16
Haz'16
Tem'16
Agu'i6

Eyl16
Eki'16
Kas'16
Ara'16
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Konut fiyat endeksleri
ylikselis trendlerine
devem etmektedir. Kira

4, GYODER Gésterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 4. Ceyrek 2016

. . v g . deger endeksi Aralik
Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli) 4 Aran
ayinda ufak bir diisiis
yasamagtar.
Reidin GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
200
o600 1614 164,70 166,7 163,60 _ 162,90 17040 16.9,30 R 17C:20 N 1ﬂ60
15450 158,00 52,9 R . _ P ° N P 16; o ) ® L 6- [ 6- ° -8 °
@ N hd e 3 170,20 169,90 169,70 170,80

150 Fesg0 156,40 159,20 160,20 1635 166,10 167,50

100 Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il J
n n n wn wn LN n n n n n wn e} © Ne] Ne] © Nej Nej Nej o] Xe] e Ne]
W o % ok BN E S % % v W % oW owm =N OE O3 & % e wm
A Eal o Eali
9] =] o] - @© @ o >~ ] = 3] =] © ] = B o > X @ <
O » =& A4 5 I & & M M x < 0 & 5 2 s 5 & 2 m B x J

Reidin 2.El Konut Satig Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
200 85,10
181,00 182,10 185,
6 168,10 172,50 e o o—eo —0 —© ?
162,70 | e e by 181,60 183,40 186,70
148,40 151,40 154,60 oA 170,50 174,30 e 18020 '
150 159,30 165,60
149,80 153,00 156,10 '

100 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
LN LN L n n n wn wn LN L0 n n e Ne] Nej Ne) Ne] Ne] e Nej Nej Nej e e
2424424 42424444332 %% %5 %32 2 £ 9 3

= Eal. ! = =
o 5 © ~ @ < o -] o = 131 =] 4 ~ o @ o >N il ot
O » = 42 s T & &£ ™M M XM < 0 & 5 Z2 s o5 8 2 B bK<
Reidin Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2012=100)
200
168,20 170,80 171,40 170,30
153,80 158,00 161,70 164,70
141,20 143,10 145,60 148,20 ! 166,40 169,60 171,40 170,90
10 I g "o —o—0—o0—0—0—0 9 155,90 159,90 163,40
140,60 142,10 144,40 146,80 ’

100 Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il Il J
n wn n n wn mn n n n n n n Nej e} Ne] © Ne] O Ne} Nej Ne] Ne) O Ne)
8544 £ 4842424495588 485828283
o B] ] = @ [ oy G = 3] 5 < = @ NS = 6] ]
O &» = 4 s = & & M B XM < 0 & s 42 s T & & B BH x <

Reidin Konut Yatirimi Geri Doniis Siiresi (Yil)
20
17,92 18,08 1818 1823 826 . 182 1832 1833 1826 18,12 18f44_./18’039/'
»9 ° P P ° ) ® ® ® ® & ® ® ® @ @ g ® ® ° ® 18,60
« 1801 18,15 18,21 18,25 18,28 18,32 18,30 18,32 18,19 18,05 18,17
15 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J
n wn n n wn wn n n wn wn n wn © e} Ne] O Ne] Ne] Nej Nej Nej Xe) o] e
— i i — — — — — — — -~ — — — — — — — — — — — — —
[] Q =] 2] > N E =] = Q2 2] o] [} o = %] >, N E = = [v] %] [
3] B < @ « > T = 3] ] < = @ ] 8o =4 6] ]
O » = 4 5 T g <& M H XM < 0 & 5 4 s & & & BB x <
Kaynak: REIDIN
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Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen Ilk 10 Il Yabancilar tarafindan

tercih edilen illerde

metrekare olarak Mugla,

kisi sayisinda ise Istanbul

Toplam Hisseye Isabet Eden Yiizél¢iimii (bin m?) T

Genel olarak rakamlardaki
diisiisiin yeni alinan
onlemler ile artmasi

AYDIN hedeflenmektedir.

SAKARYA 243 bin 1 87 e

bin m?
1 44 KOCAELI 239 b’ ‘

SAKARYA

268 >

YALOVA

327 bin m?

MUGLA

s 340 P 1.199™"

YALOVA 372 o

KOCAELI 453 binm’

ANTALYA ANTALYA

587 bin m? 547 bin m? "

Toplam Kisi Adeti
2015 2016 2015
Toplam Hisseye Isabet Eden
8.000 7904 8000 - Yiizolgiimii 6.219.574 m?
- . St Toplam Kigi Adeti 29.647
7.000 7.000
2016
6.000 6.000 5607 Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizolgiimii 5.803.295 m?

5.000 5.000 Toplam Kisi Adeti 25.422

4.000 4.000

3.000 3.000

1857
2.000 1642 1618 2.000

1.000 1.000

(0] (0]
- © ®© g © © © @ © = N - © ®© ®© g © «© 5 g
5 05 = 5 17 S S o s =} — =1 0
£ 3 % 2 8 & B o8 & 38 £ 3 % £ % 5 F & 7 &
s 5 5 < £ Mm 5 = 95 # g = A & L 08 g
it < m g8 g = >~ a T <
L2 = » TN 2 < wo Moo

Kaynak: Tapu ve Kadastro Mudirligi Yabanc Isler Daire Bagkanhdn

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislar: ve bunlara ait islemleri icermektedir.
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Tiirkiye’yi Tercih Eden Ilk 10 Ulke

Toplam Hisseye isabet Eden Yiizél¢iimii (bin m?)

AZERBAYCAN 1 27 bin e

SUUDI ARABISTAN

1446

ABD 242 oo
IRAK 288 bin m’

ALMANYA

46" bin m?

iNGILTERE

882 bin m?

Toplam Kisi Adeti
16

AZERBAYCAN 864 BrE 329 kaTAR279 28D 263

RUSYA 1.449 azereavean 724 LoeNan 197 wire 180

Kaynak: Tapu ve Kadastro Mudiirliigii Yabanei Isler Daire Bagkanligi

*Rakamlar tiim gayrimenkul cinsindeki satislar ve bunlara ait islemleri icermektedir.

Tvirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilar:

RUSYA 202 o ‘

IRAK 270 binm*

2016°da tercih edilen
tilke swralamasinda,

Almanya’nin 2.,
Ingiltere’nin 3. siraya
yerlesmesi dikkat cekici
bir gelisme olarak
kaydedilmistir.

KKTC-I 72 i

SUUDI ARABISTAN

783 bin m?

2016

ALMANYA

649 bin m?

KUVEYT

480 bin m?

2015 iNGiLTERE4A.552 1rak 4. 407 Rusya2.377 ruvevt 2.299 suupi ARABISTAN 2.292 atvanva 1.280

2016 1rRAk3.726 inciLtere 2.556 suupi ARABISTAN 1.827 «uvevt 1.749 arcaNisTAN 1.623  atvanva 1.474

2015
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizélgiimii 6.219.574 m?

2.500

2.256 2.236 2.283

2.000

1.500 [~

1.000

Ocak
Subat | @
Mart
Nisan
Mayis
Kasim
Arahk

Temmuz
Agustos

Kaynak: TUIK
*Rakamlar yalniz konut cinsinden satiglart icermektedir.

Toplam Kigi Adeti 29.548

2016
Toplam Hisseye Isabet Eden
Yiizélgiimii 5.803.295 m?
Toplam Kigi Adeti 25.321

2014
2015
— 2016



GYODER Gosterge,

Konut
Krediler

2016 yili bircok acidan anlasilmas: ve degerlendiril-
mesi zorluklarla dolu bir dénem oldu. Gerek diinyada, gerekse
de Turkiye’de yasanan gelismeler énemli calkantilara ve so-
nuclara neden oldu.

Hatirlanacad: tzere, 2015 yilinin sonunda artmaya
baslayan piyasa faizlerinin etkisi ile konut kredileri de yiiksek
sayilabilecek bir seviyede (aylik % 1.13, yillik bilesik % 14.41)
yila baglamisty. Izleyen aylarda giderek gerileyen faiz oranlar,
yili aylik % 0.91 (Yillik bilesik % 11.46) seviyesinde kapatti. Faiz
oranlarinin 2016 yili seyri ile ilgili hatirda kalan en énemli not;
dzellikle y1ilin ikinei yarisinda, konut piyasasinin desteklenmesi
amacina yonelik olarak, basta kamu bankalar: olmak tizere ban-
kalarca verilen faiz destedi olmustur. Konut tireticileri tarafin-
dan diizenlenen kampanyalara verilen bu faiz destegi, konut
satiglarinda gézlenen artisa énemli él¢lide ivme kazandirmistir.

2015 yilinin tamaminda 438.167 kisi 46.8 Milyar TL
lik kredi kullanmis iken 2016 yilinin ilk 9 ayinda 324.113 kisi,
37.7 Milyar TL kredi kullanmistir. 2016 yilinin toplaminda ise,
vaklasik 450.000 Kisinin 52 milyar TL civarinda kredi kulla-
nacagini tahmin etmekteyiz. Béylece, konut kredisi stokunun
2015 y1l sonundaki 131.5 Milyar TL den 2016 y1li sonunda % 15.9
artis ile 152.4 Milyar TL ye ulagacagi hesaplanmaktadir.

Konut fiyat seviyesindeki artisin devam etmesi, faiz
oranlarindaki asadi yénlii degisim ve ézellikle kamu bankala-
rinin verdidi faiz destegdi gibi piyasa degiskenleri, hep birlikte,
konut sektériiniin canh kalmasini saglamis ve sorunlu kredi
oranlarinin ¢ok az da olsa azalarak % 0.5 lik bir seviyede kalma-
sina katkida bulunmustur.

Uc biyiik ilin toplam konut kredisi stokundan aldig:
payda ise dnemli bir degisiklik olmamig ve toplam i¢inde pay-
lara gére siralama; Istanbul 33.6%, Ankara 12.3% ve Izmir 7.3%

seklinde gerceklegmistir ®

zm: BANK

1234 4s68
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Kullandwrilan Konut Kredisi

Doénem C4’'14 Cr’is5 C2’15 C3’15 C4’15 Cr'16 C2’16 C3’16

Kullandirilan kredi toplami

R 10.991 12.483 12.748 11.173 10.382 11.223 13.280 13.215
(milyon TL)

Kullandirilan kredi sayis1

107.664 | 129.040 | 116.023 | 100.141 | 92.963 98.016 110.918 | 115.179
(adet)

Konut Ortalama Kredi Tutar: (bin TL/adet)

120

100

80 1 1 1 1 1 1 1 J
C4'14 G115 C2'15 G315 C4'15 G116 C2'16 C3'16

Kaynak: TBB
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Konut Kredisi Faiz Oranlar: (%)

Aylik Faiz Bilesik Faiz
L2 15
i 5 14,43
14,08 14,13
14,03
12
12,07 12,05
1,48 1143
08 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 J 9 L L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
)
w0
22 289 88 898 8 988 8 9 2282888888887 ¢
%) © © o IR > 0N g =~ v 2] © ] = K
@ = 3] © = o @ > @ = g H 9] [=] ] @© o] o)) T ]
X% 0@ =4 s ¢ & &8 B 5 < X % 0 3 2 2 3 L & 23 W e o<
NC‘OQNQNSﬁg’ﬁO’DNNm « o @ Q § v 5 Jd Qg P @ & o
Kaynak: TCMB

Konut Kredisi - Toplam Bireysel Krediler Karsilastirmasi™*

Mar’i5 | Haz’is Eyl’'is Ara’15 | Mar’16 | Haz’16 Eyl'16 Ara’16
Konut Kredisi (milyar TL) 120 126 129 132 134 139 143 152
Toplam Bireysel Krediler
pam e 348 357 365 368 368 378 388 404
(milyar TL)
Konut Kredisinin Toplam Bireysel Kredilere Oranm (%)
40
37,7
36,4 368 39 e
352 - SE— ¢ °
35 ¢
30 1 1 1 1 1 1 1 J
Mar'is Haz'1s Eyl'is Ara'is Mar'16 Haz'16 Eyli6 Ara'16

Kaynak: TCMB
*Sadece Mevduat Bankalar: yer almaktadir.
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Bankalara Gore Konut Kredisi Dagilima

Konut Kredisi Hacmi Dagilimi (milyon TL) *

Katilim Bankalari

11.670

Kamu Mevduat
Bankalan

61.821

52.798

*En son agiklanan veriler Aralik 2016 (2016 4C) tarihli BDDK verileridir.

Konut Kredisi Stoku ve Takipteki Krediler

Banka Sayis:

Yerli Ozel Mevduat Bankalar

Kamu Mevduat
Katilim Bankalari  Bankalan

4 3

Yerli Ozel Mevduat
Bankalari

11

Takipteki Kredilerin Toplam Stoga Orani (%)

Kredi faiz oranlarindaki

diisiisler sayesinde
borglarin yeniden
yapilandirmasz,

takipteki kredilerin

Mar’is | Haz’is Eyl’1is Ara’1s Mar’16 Haz’16 Eyl’16 Ara’16
Toplam stok (milyon TL) 119.809 125.964 129.143 131.487 134.114 139.088 143.168 152.396
Takipteki }crechler toplami o3 590 607 628 625 656 782 800
(milyon TL)

azalacagina isaret
06 - etmektedir.
05
0,4 L L L L L L J

Kaynak: TCMB

Mar'1s Haz'15 Eyl'is Ara'ls Mar'16

Haz'16

Ara'16



GYODER Gosterge,

-

istanbul ofis pazary, 2016 yilinin son ceyreginde ta-
mamlanan cok sayidaki yeni proje ve yiiksek kiralama islem
hacmi ile giiclii bir performans sergilemistir. Toplam A sinifi
ofis arz1 5 milyon m®yi asarak yillik %9 artis géstermistir.

Yilin son ceyreginde yaklasik 54.000 m?® kiralama igle-
mi yapilmis olup, béylece yillik kiralama islem hacmi yaklasik
200.000 m2’ye ulagmistir. Son ceyrek kiralama islem hacmi, bir
dnceki ceyrege gore %23'luk bir artig géstermis, ancak yillik kira-
lama iglem hacmi son dért yilin en dustik seviyesinde kalmistir.

2016 4. ceyrekte yaklagik 300.000 m®lik yeni arz paza-
ra giris yapmis olup, genel bosluk oranm %23,6’ya yiikselmistir.
Tim alt pazarlar arasinda en fazla bosluk oram artis1 yeni arz
giriglerinin gerceklestigi Zincirlikuyu-Sisli Hatti, Kagithane ve

Kozyatad alt bolgelerinde goériilmiustiir.

Ofis

Yaklasik 2,8 milyon m®lik insa halindeki arz géz éniine
alindiginda, 2020’ye kadar toplam ofis arzinin 7,5 milyon m?yi
asacadi tahmin edilmektedir. Bu nedenle, baz1 alt pazarlarda-
ki bosluk oranlarinin da artmasi beklenmektedir. Hem bosluk
oranimin artmasi, hem de déviz kurundaki dalgalanmalarin ki-

ralar tizerinde baski olusturacad: tahmin edilmektedir ®
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Bosluk oranlar:

tiim lokasyonlarda
artig gostermistir.

Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazary

C116 C2’16 C3’16 C4’16
Avrupa Stok (bi Bosgluk | Birineil Stok Bosluk | Birincil Stok Bosluk | Birineil Stok Bosluk Bi}zi.ncil
Omz) 1 oram Kira (binomz) Orani Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram ($/1:$ /
Yakas: (%) | ($/m/ay) (%) |($/m?/ay) (%) | ($/m?/ay) (%) a5)
Levent-Etiler 757 14,3 45 757 14,6 44 757 17,7 42 757 17,6 41
Maslak 813 21,8 30 813 21,5 28 813 21,6 30 838 23,3 28
Z.Kuyu-
Sigli Hatt1 (Z.kuyu-
Gayrettepe- o1 14,1 61 | 1 2 61 | 1 2 0 25,1 2
Esentepe- 4 4, 34 3 39 3 3 4,9 9 405 5, 7
Mecidiyekdy-
Sisli)
Taksim ve cevresi
(TakSim’ 151 15,2 20 1 10 20 1 1 20 1 13,2 20
Elmadag-Bomonti- 5 S 39 )5 39 3 39 3,
Piyalepasa)
Kagithane 177 40,8 22 191 44,2 22 191 40,8 18 253 52,7 16
Begiktas
(Nisantagi-
Akaretler- 107 13 26 102 13 24 102 12 22 102 12,5 22
Barbaros-
Macka-Tegvikiye)
Bat1 Istanbul
(Giinesli- 2 12 1 2 1 1 2 10 1 806 | 20,0 1
Yenibosna- 724 »9 5 724 »3 5 724 ,9 5 X 4
Bakirkoy-Tkitelli)

Kaynak: Ofis verileri Cushman&Wakefield tarafindan GYODER icin ézel olarak hazirlanmistir.
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Istanbul Ofis Pazar:
Stok
Kiral ! '16 '16
Bosluk Oram Bosluk Oram Bosluk Orami S— G415 | G31 G4
%16,6 %18,6 %23,6 Gerceklesen Toplam
6.000 - Kiralama Islemi 71 44 54
5100 (bin m?)
5.000 | 4670 4799
[Prime]
4.000 Birincil Kira 45 42 41
3.070 (USD/m?*/ay)
3.000 |- 2.770
[Prime]
2.000 | 1700 Birincil Getiri Orami 6,8 6,8 7,15
995 Lo81 1211 (%)
1.000 - l l I
° " ' "6 ' "6 Gergeklesen kiralama
G415 3 G4 islemlerindeki artis,
= Yesil Bina Sertifikal Ofis Stoku (bin m?) kiralar?n.hafif diismesi
Gelecek Arz (Insaat halinde, bin m?) ve getiri oranlarinin
=== Toplam Stok (bin m?) yiikselmesine sebep
olmustur.
Bolgelere Gore Istanbul Ofis Pazar:
C116 C216 C3’16 C4’'16
Anadolu Stok Bogluk | Birineil Stok Bosluk | Birincil Stok Bosluk Birincil Stok Bosluk | Birincil
(binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira (binomz) Oram Kira
Yakas: (%) | ($/m*/ay) (%) | ($/m*/ay) () | ($/m?/ay) (%) | ($/m*/ay)
Kavacik 127 51 20 121 53 18 121 6,1 17 121 6,1 17
Umraniye 569 9,3 23 569 11,4 23 633 20,6 22 646 22,3 21
Altunizade 60 o) 23 60 0 23 59 0 23 59 2,2 23
Kozyatag:
(fcerenkdy-
Géztepe- 371 30,4 28 403 32,3 27 403 315 27 463 43,0 26
Atagehir)
Dogu Istanbul
(Kﬁgﬁkyah— 17,8 1 2 16,8 1 2 18,1 1 22,0 12
Maltepe- 439 75 7 424 )y 7 424 , 5 439 )
Kartal-Pendik)

23
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2016 yil sonu itibari ile Turkiye genelinde toplam
AVM sayis1 387’ye ulagmistir. En fazla aligveris merkezine sa-
hip iller sirasiyla Istanbul (123 adet), Ankara (35 adet), Izmir
(21 adet) seklindedir. Toplam kiralanabilir alan stoku 11 milyon
402 bin m?dir. Kiralanabilir alan acisinda incelendiginde Istan-
bul toplam stokun yaklagik %38’ini olugsturmaktadir. Tuirkiye ge-
nelinde ortalama 1000 kisi basina diisen kiralanabilir alan ise
145 m?dir.

Ongériilerimiz 2017'nin organize perakende icin tem-
kinli olmakla birlikte umutlu bir yil olacag yéniindedir. Ulke
genelinde ingsaat1 veya proje stireci devam eden 10-12 adet yeni
AVM bulunmaktadir. Bu gelismeler, gelecek dénemde AVM ya-
tinmlarinin ve bliylimenin siirecedini isaret etmektedir. Ayrica
bu durumunun ziyaret¢i sayilarini %3 oraninda arttirarak kapi
girislerini 2,16 milyara tasiyacagini ve cirosal anlamda %10 artig

ile de 110 milyar TL ciroya ulagabilecegini dngérmekteyiz.

Mevcut durumda sektérlerin biytmesi ve yatinmlarin
siirmesi icin sektériin kendi dinamiklerinin yani sira alinacak
ekonomik kararlar da belirleyici olacaktir. Dévizde yasanan
dalgalanmalarin yatirimeciy: tereddiitte birakmamas: icin ka-
rarli adimlarin atilmas1 ve proje sahiplerinin de bu inanc ve
umutla yatirimlarina devam etmesi ¢ok énemli. Diger yandan
tiketici glivenini sadlayacak projelerin gelistirilerek peraken-
de satiglarinin daha fazla canlandirilmasina ihtiyacimiz bulun-
maktadir. Gerek ekonomi yénetiminin tesvik eden kararlar ge-
rekse kamuoyunun olumlu algisi hem yatinnm anlaminda hem
de cirosal biiyiimede sektériimiize 2017’de porzitif yénde ivme

kazandiracaktir @
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AVM Endekslerit

Aylara Gore Ciro Endeksi

250
200 179 o /167170 163171 5 ol L7188 1751
150 [
100
50
0

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haz1ran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik
2014
Kaynak: AYD 2015
' e — 2016
Ciro endeksindeksi
artislarin devam
etmesi AVM pazari
acisindan olumlu
bir gelisme olarak
Aylara Gore Ziyaretci Endeksi kaydedilmistir.
120 112 112 113109
oo 99 101195 101102 gg 9599 99 9104104 g9 ¢ o 5102 100104105 gg 107102 103 105101 g 105100 106
80
60
40
20
0]
Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik
Kaynak: AYD 2014
— 2015
— 2016

Fonksiyonunu Kaybetmis AVM’ler

2015 Kiralanabilir Alan (m?) Fonksiyonunu Yitiren AVM'lerin m? Dagilim1 Yiizde (%)
Istanbul 175.669 5-10 bin 8%
Ankara 24.500 10-20 bin 36%

Diger 113.266 20 bin ve iizeri 56%

TOPLAM 313.435

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

AVM tanimi: 5.000 m? iistiinde kiralanabilir alan, en az 15 bagimsiz béliim, tek elden ve ortak yénetim
anlayisi ile sinerji yaratan organize aligveris alanlari.

25
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Tiirkiye AVM Geligimi

AVM

AVM sayis1 ve GLA*

iSTANBUL ZONGULDAK

KOCAELI
B
0, 1 A
5’ <N

CANAKKALE ,’
5 BURSA B
.16
BALIKESIR

EDIRNE
3

m.

10

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

*2016 y1l sonu itibariyle 1000 kisi basina diisen AVM alani

Yillara Gére Ac¢ilan AVM ve GLA

TRABZON

ADANA
3
*‘ GAZIANTEP

4

Kisi basina diisen

AVM alan ve toplam
sayimn artmaya
devam etmesi pazarin
gelecegi konusunda
olumlu isaretler
vermektedir.

— 151 M7 +

— 101-150 m?

— 51-100 M?
0-50 m?

400
4 363 10794
345
350 326 10.018
296 9.247
300 | 8.229
264 7.615
250 | 232
=07 5.800 o558

200 | 189 5093 )

145
150 4063
100

0 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: Eva Gayrimenkul Degerleme

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

Acik AVM Sayist

= GLA (binm?)



GYODER Gosterge,

Tiirkiye, gticli talep, meveut stok ve ingaat halindeki

projelerle (Istanbul ve yakin cevresinde 9,2 milyon m? meveut
ve yaklasik 800 bin m? insaat halindeki stok), EMEA (Avrupa,
Orta Dogu ve Afrika) bolgesindeki gelismekte olan lojistik pa-
zarlar arasinda yer almaktadir. Tiirkiye'nin Lojistik Master Pla-
n1 2023 ve Lojistik Kalkinma Plani 2014-2018 kenti kiiresel bir
lojistik aktarma merkezi olarak konumlandirmay: hedeflemek-
tedir. Istanbul ve Kocaeli illerini kapsayan Marmara Bolgesi
Tiirkiye’nin birincil lojistik pazardir. Istanbul Avrupa Yaka-
s’nda Hadimkdy ve Esenyurt, Asya Yakasi'nda Tuzla, Kocae-
li'nde ise Gebze, Cayirova ve Dilovasi, Marmara Bélgesi'nin
baglica lojistik alt pazarlaridir. Tuzla, Gebze ve Esenyurt gibi
birincil konumlarda lojistik depo gelisimine uygun arazi ve
arazi fiyatlarinin seviyesindeki artisin yani sira yeni otoyol ve
képriilerle Adapazar, Dilovasi ve Yalova'nin én plana ¢ikmas:
beklenmektedir.

Politik ve ekonomik kosullardan dogrudan etkilenen
sanayi ve lojistik piyasalar icin 2015'in ortalarinda baslayan
duragan stirec 2016’da da devam etmis, talebi canlandirma tize-
rine stratejilerin kuruldugu bir y1l geride kalmistir. Meveut eko-
nomik ve siyasi konjonkttirde bircok depo kullanicisi biiytime
konusuna temkinli yaklasmistir. Bu baglamda son dénemde
piyasada goriilen kiralama islemleri sirketlerin biliylimesinden
kaynaklanmamus, verimlilik, kiictilme veya birlegsme stratejileri
tarafindan sekillenmistir. Kullanic: talebinin sinirh olmasi ar-
zin geligimini de olumsuz etkilemigtir. Yatinmeilar ve geligtiri-

ciler yeni depo insaat1 konusunda temkinli davranmaktadir.

2016 boyunca 481.500 m? lojistik kiralama islemi ger-
ceklesmis ve 2015 yilsonuna gére kayda deger bir diisiis (%45)
yasanmustir. Lojistik pazarindaki birincil kirada, 2010 yilindan
sonra herhangi bir degisiklik gézlenmemis, 7 USD m?/ay olan
birincil kira seviyesi 2016 yilinda da ayni seyirde devam et-
mistir. Toplam islemler bazinda %55 ile lojistik sirketleri, %14
ile perakende sirketleri ve %8 ile e-ticaret sirketleri kiralama ig-
lemlerinde en aktif sektérler olarak dikkat cekmektedir. E-tica-
ret sektérinin buytmesiyle, bu kanali kullanan firmalar depo
operasyonlarini yeniden diizenlemek ve verimli hale getirerek
misterilere en iyi ¢céziimleri sunmak icin calismalar ylirtitmeye
baglamigtir. Bu konu, depo kullanimi ile beraber tedarik zinciri
verimliligini de firmalarin giindemine tasimaktadir. Yeni depo
projelerinin ve yatinnmlarinin, firmalarin e-ticaret operasyonla-
rna da cevap verecek sekilde tasarlanmaya baglandigi gorl-

mektedir ®
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Lojistik Toplam Stok (A, B, C Swnifi (bin m?))

Mevcut stokun
artmaya devam
etmesi Lojistik pazar:

acisindan 6nemli

6.000 - bir gelisme olarak
kaydedilmistir.
5.000 o 1027 1.289
4.000
3.000
2.000
1.000 = Mevcut Stok
w— Insaat Halinde
o) Proje Halinde
G116 G216  C316 C416 G116 G216 C316 C416 G116 G216 C316 C416
Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
2016 4. ceyreginde
. Istanbul Avrupa ve
Toplam Kiralama Iglemleri (bin m?) Anadolu yakasinda
bosluk oranlarindaki
hafif artislar
350r 500 Bogluk Oranlar: (%) gstermistir
300
250
200 5 4,2 4,2 42 4,2
4
150 3
100 2
50 1
0 0= .
2013 2014 2015 2016 Istanbul Avrupa Istanbul Anadolu Kocaeli
= [. Ceyrek = 2016 I. Ceyrek
II. Ceyrek 2016 I1. Ceyrek
w— II. Ceyrek = 2016 III. Ceyrek
IV. Ceyrek 2016 IV. Ceyrek

Kaynak: Lojistik verileri Jones Lang Laselle tarafindan GYODER i¢in 6zel olarak hazirlanmistir.
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Otel

2016 yili 3. ceyreginde Tirkiye'ye gelen 12 milyon
yabanc turistin yapmis oldugu harcamalar kisi bas1 686 Do-
lar olarak belirtilmektedir. 2014 yilinda bu rakamin 775 Dolar
oldugu géz éntinde bulunduruldugunda, son iki y1lda kisi basi
harcamalarda digtisler yasandigi gértilmektedir. Bu duruma
sebep olarak turizmdeki genel yavaslama sebebiyle kirilan fi-
yatlar, USD/TL kur dengesindeki degisiklikler gosterilebilir.

Kiltiir ve Turizm Bakanlhigi’ndan elde edilen verilere
gbre, 2015 yilinda Tiirkiye’ye gelen yabanci turist sayis1 35.5
milyon olmustur. 2016’n1n 11 ay1 icin ise 24 milyon olarak be-
lirlenmistir. 2016 yilinin 11 ay1 icin Tiirkiye’ye gelen 24 milyon
yabanci turistin %38'i Istanbul’a, %25"i Antalya’ya, %81 Mug-
la’ya gelmistir. Bu ti¢ Ili takiben %3 ve %1’lik paylar ile Izmir
ve Ankara izlemistir. 2015 yilinda Antalya’ya gelen turistler,
toplam gelen turist sayisinin %35’ini olustururken, 2016 yilin-
da bu payda ciddi bir azalma yasanmistir. Bu azalmanin se-
bebi, Antalya’daki otellerindeki rezervasyonlarin ¢ok buytk
bir kisminin ferdi degil grup tabanli olmasi ve bozulan dis
iligkiler sebebiyle bu tip grup rezervasyonlarimin ferdi rezer-
vasyonlara gére daha cok etkilenmesidir. 2016’da, Tiirkiye’ye
gelen turist sayisinda 2015 yilina gére yaklasik %32’lik bir
diistis gozlemlenmektedir. 2015 ile karsilastirildiginda hicbir
biiyiik ile gelen turist sayisinda artis olmamistir. Bu durgun-
luga sebebiyet veren faktérler baglica Rusya’yla olan iligkiler,
Suriye i¢ savasg1 ve terdr olaylarindaki artistir. 2017 yilinin da
hem i¢c hem de dis glindem sebebiyle 2016 yili gibi durgun
gececegi éngérillmektedir. Fakat Tiirkiye tarihi ve dogal zen-
ginligi ile cok énemli bir turizm destinasyonudur. Turizmde
yagsanan bu durgunluktan kolay bir sekilde siyrilacag: ve ént-
miizdeki yillarda beklenen gerilemeyi, diinya genelindeki hu-
zur ve baris ortamina bagli olarak kisa siirede telafi edecegi

diistiniilmektedir.

2015 yih isletme belgeli ve yatirim belgeli tesis sayilan
incelendiginde Ttrkiye genelinde toplam 404 bin oda kapasite-
si ile 3.309 isletme belgeli, 146 bin oda kapasitesi ile 1.125 yat1-
rim belgeli konaklama tesisi oldugu gériilmektedir. Isletme bel-
geli tesislerin gehir kinlimlarina bakildiginda ilk siray1 734 tesis
ve 186 bin oda kapasitesi ile Antalya cekmekte, onu takiben 489
tesis ve 48 bin oda kapasitesi ile Istanbul gelmektedir. Mugla ise
393 isletme belgeli tesise sahip olup, oda arz1 49 bindir.

Yatirim belgeli tesisler géz éntinde bulunduruldugunda
yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 1.125 tesis icinde
en biiytik pay1 207 tesis ve 22 bin oda kapasitesi ile Istanbul al-
makta, onu takiben 155 tesis ve 39 bin oda kapasitesi ile Antalya,
110 tesis ve 14 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Tirkiye genelinde 2015 yilinda isletme belgeli tesisle-
rin yatak doluluk oranlar1 %12 olarak belirlenmistir. Yatak dolu-
lugu en yiiksek olan sehir %59,5 ile Antalya, onu takiben %54,9
ile Mugla olmustur. Istanbul, Izmir ve Ankara’nin yatak doluluk
oranlan sirasiyla yaklasik %50, %47 ve %35 olmustur. STR'dan
alinan bilgilere gére 2016 Yilinda Ocak-Ekim (kiimiilatif) Tiir-
kiye geneli otel doluluk orani %50 olarak gerceklesmistir. Bu
veriye gére Tirkiye'nin otel doluluklar1 bakimindan Avrupa
geneline bakildiginda gerilemede oldugu gérilmektedir. Tiir-
kiye’nin yurtdisina acilan en biiyiik iki kapisinin performans-
lan karsilagtinldiginda bu diistis gézle gériiliir bir bicimde far-
kedilmektedir. Istanbul’daki doluluk oranlan 2015 yilinda %62,7
iken 2016 da %50,4 olmus ADR ise 124 Euro’dan 93 Euro’ya ge-
rilemistir. Antalya’da ise 2015 yili dolulugu %61,7 iken 2016 da
53,6'va gerilemis, ADR ise 123 Euro’dan 83 Euro’ya diigsmiistiir
(10 aylik veri). 2017 yilinda hem doluluk hem ADR bakimindan
durgunlugun devam edecedi éngériillmekte, ic politkadaki is-
tikrar, diinya genelinde huzur saglandig: taktirde Turkiye’'nin

eski performansini hizla yakalayaca diistiniilmektedir ®
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Turizm ve Otel Performanst

40
35
30
25
20
15

10

Toplam Yabanci Ziyaretciler (milyon kisi)

11,51 11,30 11,84 12,40

9,20

Antalya Mugla Istanbul

Kaynak: STR Global
*Heniiz agiklanmacd.

Isletme ve Yatirim Belgeli Tesis Sayis1 2015

6,8
354 35,50

Izmir Ankara Tirkiye
— 2016 — 2016 Tiirkiye
— 2015 m— 2015 Tiirkiye
2014 2014 Tiirkiye

isletme Belgeli Yatirim Belgeli
Tesis Oda Tesis Oda
Antalya 734 186.245 155 39.084
Mugla 393 49.901 110 14.780
Istanbul 489 48.423 207 22.223
Izmir 172 16.030 73 6.843
Ankara 164 12.270 25 2.676
Tiirkiye 3.309 404.462 1.125 146.162

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhd
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Otel Doluluk Orant (%) *

2014
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Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

60
55
50 51
43 47
37 35 37
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12 13 14
8 11
1 1 1 1 . 1

Antalya Mugla Istanbul Izmir Ankara Tirkiye

50 -
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30 +
20 |

10

2015

50
40 f
30
20

10

= Toplam
Kaynak: T.C Kulttr ve Turizm Bakanligi Yerli
* Turizm Bakanhgi'min yaymlamis oldugu doluluk oranlari oda dolulugunu degil yatak dolulugunu gostermektedir. === Yabanct

Toplam Turist & Harcamalar (2016 C3)

Yasanan olumsuz
gelismeler gelen ‘ Toplam Yabanci Turist ‘ Kisi Bag1 Harcama($)

turist sayilari ve kisi
bast harcamalarin

Tiirkiye 12.063.311 ‘ 686

azalmasina sebep
olmustur.
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2016 yili baglangicindan Mayis ayina kadar olan Bor-
sa Istanbul performans: incelendiginde 72 bin seviyelerinden
Nisan ortasinda 86 bine cikarak yilin en {ist deJerine ulastigi
gorilmiistiir. Ardindan yasanan siirecler ve 15 Temmuz son-
ras1 diislise gecmis, sene sonunda hafif yitkselmeler ile y1l1 72
bin seviyelerinden kapatmigtir. Bunun yaninda GYO endeksi
de BIST’e paralel bir seyir ile 34 binlerden basladid: seyrini

sene sonunda 39 binden kapatmistir.

GYO'lar

GYO Piyasa degeri verileri incelendiginde 21 milyar
TL seviyelerinden 24 milyara ytikselen deger, USD/TL kur
farklari nedeniyle 3. ceyrek verileri itibari ile dolar bazinda 8,3
milyar Dolardan 8 milyar seviyelerine gerilemistir. Beklenti
ve glven endeksleri ise yil icerisinde diisiis seyrine devam
ederek yil sonunda 98,40 ve 63,40 seviyelerinde kalmigtir.
Ontimtzdeki giinlerde bu tablonun yiikselise gececedi bek-

lentisi artmigtir ®
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TL bazinda GYO’larin
degeri artmis olsa da

Dolar bazinda diistis
yasanmistar.

BIST GYO Endeks Performanst™
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== BIST100 Kapanas (TL)

Kaynak: BIST
XGMYO Kapans (TL)

*Her ayin ilk giinii endeks kapanzs fiyatlar: dikkate alinmgtir.

GYO Piyasa Degeri

C113 | C2'13 | C3'13 | C4'13 | C1'14 | C2'14 | C3'14 | C4'14 | C1'15 | C2'15 | C3'15 | C4'15 | C1'16 | C2'16 | C3'16

GYO

27 29 30 30 30 31 31 31 31 31 31 31 31 31 31
Sayis1

Ml,}.{on 16.877 | 16.431 | 17.084 | 18.632 | 19.956 | 20.671 | 19.432 | 21.981 | 23.073 | 22.326 | 20.515 | 21.279 | 23.531 | 23.704 | 24.446

Milyon

USD 9.324 | 8558 | 8,500 | 8730 | 9.282 | 9.750 | 8.486 | 9.462 | 8.813 | 8.393 | 7.025 7.279 8.315 | 8.202 | 8.133

Kaynak: SPK

Dolar Kuru, bir sonraki ¢eyrek donemin ilk doviz islem giinii kuru olarak alinmusgtir.
SPK nin agikladigr raporda Q4 verisi 26 Ocak 2017 itibari ile yaymlanmamusgtir.
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Konsolide Olmayan Aktif

Ortakligin Unvam Toplami (TL) Piyasa Degeri (TL)

1 AKFEN GYO 1.223.847.901 276.000.000
2 AKIS GYO 1.753.869.646 560.000.000
3 AKMERKEZ GYO 233.966.459 658.082.240
4 ALARKO GYO 610.447.514 330.813.662
5 ATA GYO 63.332.806 108.062.500
6 ATAKULE GYO 296.182.508 159.600.000
7 AVRASYA GYO 130.247.492 70.560.000
8 DENIZ GYO 190.613.587 73.500.000
9 DOGUS GYO 980.938.874 848.451.175
10 EMLAK KONUT GYO 18.641.949.000 11.552.000.000
11 HALK GYO 1.104.093.944 679.400.000
12 IDEALIST GYO 8.701.354 13.100.000
13 isGyo 4.491.823.394 1.377.000.000
14 KILER GYO 1.269.915.672 230.640.000
15 KORFEZ GYO 113.376.675 91.740.000
16 MARTI GYO 518.855.438 37.400.000
17 NUROL GYO 1.838.387.168 380.000.000
18 OZAK GYO 1.774.894.472 600.000.000
19 OZDERICI GYO 446.956.214 118.000.000
20 PANORA GYO 762.373.326 380.190.000
21 PERA GYO 203.001.504 32.967.000
22 REYSAS GYO 898.950.895 159.900.001
23 SAF GYO 2.000.803.547 727.013.369
24 SERVET GYO 264.469.377 130.000.000
25 SINPAS GYO 2.196.721.319 348.000.000
26 TORUNLAR GYO 8.983.975.000 2.470.000.000
27 TSKB GYO 418.865.023 97.500.000
28 VAKIF GYO 975.646.212 472.860.000
29 YAPI KREDI KORAY GYO 96.509.758 47.200.000
30 YENI GIMAT GYO 1.780.982.810 1.307.443.200
31 YESIL GYO 1.739.040.292 108.153.225

Kaynak: SPK, 3. Ceyrek 2016 verileri
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